19.6.2009
Omsetning av landbrukseiendommer.

I. Avgrensninger.
Omsetning kan være fritt salg i markedet, salg i kombinasjon med gave/arveforskudd ved generasjonsskifte,odelsløsning og flerfoldige kombinasjoner .


Landbrukseiendommer:  Kan være rene skogeiendommer,rene jordbrukseiendommer og bolig med jordvei og/eller skog- både bolig og næring – og vanligst en kombinasjon av alt.

Hvor næringen er et vesentlig element gir avhendingslovens § 1 - 2 (1), jfr. (3), adgang til å avtale at avhendingsloven ikke skal gjelde. (Avveining mellom boligformål og 

næringsformål - forbrukerhensyn).

 Rt.-1997 s. 385

- Næring – reguleres av konsesjonslovgivning , odelslov, delingslov, plan- & bygningslov, jordlov, skoglov, skattelov etc. etc. – med forskrifter.

I tillegg en mengde spesiallover i landbruket som ikke omhandles.

II. Klargjøring av faktum.
- Egen befaring - meglerl. § 3 – 7 – er ikke alltid veldig  praktisk. Følger nå av forskrift av 23/11-2007  §6-1 ved megleroppdrag.
Se rundskriv M – 4/2004 (og M – 3/2002) om prisen på jord ved konsesjon, og rundskriv M – 7/2002 om kapitaliseringsrente  for skog - (pt.  4 %), - begge fra Landbruksdepartementet, og som forutsettes lagt til grunn av sakkyndig takstmann.
Prisen er naturlig nok et sentralt tema, og på dette området har vi fortsatt prisregulering i forbindelse med konsesjonsbehandling, underlig nok. For belysning av problemstillingen viser jeg til Rt. 2004 s. 1582 , hemmeligholdt kjøpesum.)
Ved salg av eiendommer med et visst omfang og en  viss størrelse vil akseptabel konsesjonspris være en funksjon av en rekke elementer og faktiske forhold på eiendommen  - og bestemmelsene i de enkelte rundskriv.

Dette innebærer som regel avansert matematikk basert på eiendommens faktiske og potensielle inntekter.
Rundskriv M-3/2002 gir kraftige føringer også for beregning av verdien av andre elementer på eiendommen, for eksempel jakt , festeinntekter, bygninger – og borett. 
Ikke sjelden ser man verdivurderinger som tar utgangspunkt i rundskrivene, men så foretar en gjennomgang og oppsummering av bygningsmasse og andre herligheter langt utover noen bruksverdi.

I rundskriv M-1/2010 er det fastsatt at den øvre rammen for tillegg av boverdien ved prisvurdering knyttet til konsesjonsbehandling av bebygd landbrukseiendom er NOK 1.500.000,-.
Mer enn i andre megleroppdrag er det vesentlig å få en faglig begrunnet verdivurdering som forsvarer et prisforlangende, - selv om de fleste konsulenter på området etter hvert er blitt mer tibakeholdende med å sette en fast pris. Det er jo heller ikke enkelt når den riktige pris bestemmes i etterhånd av konsesjonsmyndigheten – eller prisen i ethvert fall kan bli underkjent. Det er således ikke uinteressant hvem man benytter som takstmann/firma. Aksepten i de offentlige organer og det faglige nivå har stor betydning.
· Sørg for at verdivurderinger kan oversendes pr. e-post – og derved enkelt innarbeides i elektronisk salgsoppgave.

Ved rundskriv M – 4/2004 – ble prisvurderingen i konsesjonsbehandlingen ekskludert for alle konsesjonspliktige landbrukseiendommer hvor kjøpesummen ikke overstiger kr. 750.000,-.

Ved nytt rundskriv M-1/2010 er priskontrollen fjernet for bebygde og konsesjonspliktige landbrukseiendommer hvor prisen er avtalt til mindre enn NOK 1.500.000,-.

Fremskaff  kart, driftsplaner, øk.kartverk, skogbruks-

plankart, - som evt. justeres for avvirkning/planting etter opplysninger fra eier og/eller skogbrukssjefen i kommunen – eller skogeierlaget.

- Uklare grenser , servitutter og hjemmelsforhold bør avklares så langt mulig.

- Odelssituasjonen kan være meget uoversiktlig. Sjekk så langt mulig.
-  Løsningsretter, forkjøpsretter oa ?
-  Panteattest !

- Melkekvoter følger med dersom intet annet avtales. 

 Forskrift av 7.1.2003 nr. 14.

- Almenningsretter kan ikke fradeles/beholdes. Se statsalmenning- og bygdealmenningslovens kap. II.

- Andel i samvirkeforetak kan etter vedtekter og naturlig forståelse være knyttet til eiendommen.

- Vegforeninger.

- Lager av såvare, kunstgjødsel, korn, poteter, tømmer ? Hvem skal overta, når og til hvilken pris ?

Dette kan ha betydning for lagringstilskudd, rabatt på gjødsel , og en rekke tilskuddsordninger.

- Maskiner overtas normalt ikke uten egen avtale. Sørg for takst av Felleskjøpet eller andre. Sjekk kostpris og ta hensyn til dette i kontrakten/skattevurderingen.

Sjekk de skattemessige forhold med regnskapsfører, ikke minst med sikte på kjøpers kostprisoppgave  ved første ligning.

Skogfond overtas i henhold til skogbruksloven av  27.5.2005  §14, fjerde ledd). Få utskrift av konto fra Fylkesskogbruksjefen. Skogavgiften fastsettes ved forskrift ,og avsetning til skogfond utgjør pt mellom 4 og 40 %, - og dersom intet er sagt – 10 %. (De skattemessige effekter av skogfond/avgift er et eget foredrag.) 

- Leieavtaler som overtas fremskaffes. Klarlegg evt. bruks- eller leieavtaler om jakt og fiske. Er noe disponert av Jeger & Fiskeforeninger eller inngår noe i større elgvald ?

- Er det opprettet forpaktningsavtale kan forpakter etter forpaktningsloven av 1965 § 11 kreve kompensasjon etter skjønn, ved avtalens opphør.

III. Juridiske forhold:
- Reguleringsforespørsel rettes til kommunen på vanlig måte. Foreligger det reguleringsforslag eller andre planer som berører eiendommen ? Verneplaner fremmes stort sett fra Fylkesmannens Miljøvernavdeling. 

Foreligger det skogbruksplan med MIS-registrering ? Sjekk med skogbrukssjefen om eventuelle nøkkelbiotoper og bruksbegrensninger , - skogloven og jordloven hjemler hugst – og driveforbud av forskjellige slag.

- Pantattest innhentes på vanlig måte. Sjekk heftelsene nøye – evt. i gamle grunnbøker.

· Odelsrekkefølgen bør klarlegges så langt mulig. Fra 1.7.2009 opparbeider også samboere odel på visse vilkår.
· Etter den nye § 12 er nå kjønnene likestilt.  

selv om gutten er født før 1965.

 Se nærmere odelsl. § 25 om fraskrivelse ,som skal være skriftlig.

Videre § 20 om kjøpstilbud når det er aktuelt å overdra odelseiendom til en med dårligere odelsrett.

.  Se redegjørelse fra Landbruksdeptet om odelsrettens utstrekning – ref. rundskriv            M – 5/2001. Hvis det først er odelsrett på eiendommen vil selger normalt måtte akseptere at en kjøper krever garanti mot odelsløsning – og sikkerhet i form av bankgaranti, eller depot av deler av kjøpesummen. For vurdering om hvorvidt eiendommen reellt er en odelseiendom vises til RG 2004 s. 1328 flg. – som gir en grei gjennomgang av rettspraksis.

- Ligningsverdier – fås i kommunen og revideres normalt hvert 10. år.

Skatt. Etter skattelovsendringen er gevinst ved salg av jord- og skogbrukseiendommer fom 2005 skattepliktig på vanlig måte, se dog om skattel. § 9 – 3, sjette ledd , nedenfor.  Inngangsverdien er historisk kostpris tillagt aktiverte kostnader, fratrukket avskrivninger. Fortsatt er det ingen avskrivning på jord/skog men kostprisen kan etter egen forskrift reguleres med prisstigningen i eiertiden etter regler og satser fastsatt av departementet – for de som pr. 31.12.2004 kunne solgt skattefritt. Forskriften muliggjør fortsatt gunstig gevinstbeskatning for en selger som 31.12.2004 hadde vært eier i minst 10 år, - men fordelen synker med årene.
Det gjelder viktige unntak fra skatteplikten av gevinst på to punkter:


For det første er gevinst som relaterer seg til selve våningshuset på et bruk unntatt. (§9-3 (2).) Unntaket understreker behovet for en fornuftig fordeling av kjøpesummen i kontrakten – helst basert på takster og regnskapsmateriale.


Dernest er det ikke skatt på gevinst ved salg av alminnelig gårdsbruk eller skogbruk til arveberettigede etter kapittel 1 og 2 i arveloven. Se skattelovens § 9 – 3 (6) og § 3 - 13. Dette ekskluderer – ikke overraskende - testamentsarvinger , som ellers kunne blitt ganske mange.. Det er en viktig forutsetning for skattefritaket at kjøpesummen ikke overstiger tre fjerdedeler av antatt verdi – formodentlig ment takstssum etter åsetesfradrag – og at selger har eiet eiendommen minst ti år når salget finner sted.
Det er nå også gitt en utvidelse av disse reglene, slik at de omfatter salg av andeler i familiesameier. 
Generelt inngår gevinst og tap ved realisasjon av gårdsbruk og skog, driftsløsøre mv.
 i grunnlaget for beregning av personinntekt hvis gevinsten/tapet oppstår mens skattyteren driver virksomheten. Har virksomheten vært en ren finansinvestering  må det kunne argumenteres med at gevinsten er kapitalinntekt som beskattes med ca. 28 %. Sjekk nøyere med revisor, evt. be om forhåndsuttalelse !

Ved interne salg (og ellers) bør renten på en selger-obligasjon ikke ligge under normrenten i arbeidsforhold – for å unngå fordelsbeskatning. Normrenten fastsettes normalt av Finansdepartementet 6 ganger i året, så her må man sjekke den aktuelle renten hvis spørsmålet er aktuelt.
Kostprisregulering er hjemlet i forskrift av 21.12.2005 fra Finansdepartementet.
Av hensyn til beskatningen fordeles salgsvederlaget på de enkelte formuesobjekter/saldogrupper. 


Skoginntekter lignes etter egne regler om gjennomsnitts- og avbruddsligning. Se nærmere i skl. § 14 – 81. Av (4) fremgår reglene for partene i en salgssituasjon.


Oppløsning av sameie eller salg av sameieandeler utenom familien krever spesiell årvåkenhet. Etter skattereformen i 1992 betraktes tingsrettslige sameier som ANS-andeler, og salg ansees skattemessig å ha skjedd fra sameiet/selskapet.For de som måtte komme bort i problemstillingen viser jeg til Forhåndsuttalelse avgitt av Skattedirektoratet april 2004 (BFU 26/04), som riktignok ikke er så interessant for salg etter 2004 da gevinsten som hovedregel er skattepliktig.

- Skal det etableres servitutter eller kår kan delingstillatelse være nødvendig. kfr.  jordl. § 12.


Etter viltl. § 28 og lakse- og innlandsfiskel. § 19 kan fradeling av  jakt- og fiskerettigheter ikke skje, ei heller utleies for mer enn 10 år. 



Den skattemessige behandlingen av kårytelser 

og andre skattespørsmål er behandlet i artikkel oppdatert 25.1.2006 – inntatt på www.skatteetaten.no under primærnæringer. Kårytelser skal ikke lenger kapitaliseres eller inngå i vederlaget, men utgiftsføres fortløpende.

Ligningsverdien for skog skal fom 2006 fastsettes etter et eget skjema. Her fylles økonomisk drivverdig skog inn fra skogbruksplanen, - definert som tilvekst og antall dekar i de forskjellige bonitetsklasser. Denne samlede tilvekst multipliseres med en særskilt stipulert rotnetto fastsatt for den enkelte kommune – som igjen multipliseres med en skogfaktor. Hvis arealet på eiendommen i hogstklasse 1, 2 og 3 utgjør henholdsvis mer enn 70 % eller 85 % kan man redusere verdiene med respektive 15 eller 25 %.
Konsesjonsgrenser for landbrukseiendommer fremgår av konsesjonsl. § 4, 1.ledd nr. 4 . Som kjent er det der bestemt at konsesjon er unødvendig hvis eiendommen er bebygget og ikke utgjør mer enn 100 da , hvorav minst 25 da fulldyrket jord. Typisk småbruk. Her er det tilstrekkelig med egenerklæring for tinglysning av skjøtet. 

[image: image1.emf]
Hvis salget skal konsesjonsbehandles fremgår det av lovens § 9 hvilke hensyn som skal vektlegges, nemlig:


Pris


Bosetting


Arrondering


Kompetanse


Etter Ot.prp. 44 følger et femte hensyn, - nemlig ”om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet”. (- Det gir jo godt rom for forvaltningens frie skjønn…)


[image: image2.emf]     ... med ev. merknader  Skriv ut    Lov om  konsesjon   ved erverv av fast eiendom ( konsesjon sloven)  mv.     Hele loven   Første   Forrige   Neste     Kapittel 4. Forhold av betydning for om  konsesjon   skal gis      Skriv merknad   Forarbeider   Avgjørelser   Litteratur     §   9.   (særlige forhold for landbrukseiendommer)              Ved avgjørelsen av søknad om  konsesjon   for erverv av eie ndom som skal  nyttes til landbruksformål skal det legges særlig vekt på:   

1.   om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling,   

2.   om erververs formål vil ivareta hensynet til bosettingen i området,   

3.   om ervervet innebærer  en driftsmessig god løsning,   

4.   om erververen anses skikket til å drive eiendommen,   

5.   om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet.   

         Konsesjon   skal i alminnelighet ikke gis dersom det ved ervervet oppstå r sameie  1   i eiendommen, eller antallet sameiere økes.             Det kan gis  konsesjon   til selskaper med begrenset ansvar.  2   Det skal legges  vekt på hensynet til dem som har yrket sitt i landbruket.             Første ledd nr. 1 og 4 gjelder ikke sak der nær sle kt  3   eller odelsberettiget  4   søker  konsesjon   fordi de ikke skal oppfylle boplikten etter  §   5   annet ledd. I slik sak skal det  i tillegg til første ledd nr. 2, 3 og 5 blant annet   legges vekt på eiendommens størrelse,  avkastningsevne og husforhold. Søkerens tilknytning til eiendommen og søkerens  livssituasjon kan tillegges vekt som et korrigerende moment.   

0   Endret ved  lov 19 juni 2009 nr. 98   (i kraft 1 juli 2009 iflg.  res. 26 juni 2009 nr. 848 ).   

1   Jfr.  lov 18 juni 1965 nr. 6 .   

2   Jfr.  lover 13 juni 1997 nr. 44   (asl.) og  13 juni 1997 nr. 45   (asal.).   

3   Jfr.  §   5   (1) nr. 1.   

4   Jfr.  §   5   (1) nr. 2,  lov 28 juni 1974 nr. 58 kap. II .   

  Skriv merknad   Forarbeider   Avgjørelser   Litteratur     §   10.   (særlige forhold ved avgjørelser av saker etter forskrift om nedsatt  konsesjonsgrense)              Departementet skal gi  konsesjon   når det ikke er nødvendig å hindre at  eiendommen blir bruk t til fritidsformål. Ved denne avgjørelsen kan det blant annet  legges vekt på eiendommens beliggenhet, herunder om det området der  eiendommen ligger i har karakter av å være et utpreget fritidsområde, bebyggelsens  art og standard, hvor lang tid det er gått   siden eiendommen er brukt som helårsbolig,  hvor lang tid den ble brukt som helårsbolig, og om det er påregnelig at andre vil kjøpe  eiendommen for å bruke den til helårsbolig.             Konsesjon   skal også gis dersom departementet finner det godtgjort at  eie ndommen bare kan avhendes som helårsbolig til en pris som er vesentlig lavere  enn prisnivået for tilsvarende helårsboliger i området.   


Det er fastsatt saksbehandlingsrutiner for selve konsesjonsbehandlingen i kommunen ved egen forskrift F – 1048, - som fra 1.1.2004 omfatter de fleste saker etter at kommunen er gitt slik fullmakt ved forskrift F – 1049. Her finnes også beskrevet klagemulighetene og – instansene.

De nærmere regler for konsesjonsbehandling og håndhevelse av boplikten finnes nå i rundskriv M-2/2009. Realiteten er nå at så vel odelsrett som boplikt følger strikte arealgrenser. Så sant det er en slags bolig på eiendommen vil det bli håndhevet boplikt med små muligheter for fritak.

Etter konsesjonsl. § 5, 2.ledd er det boplikt for bebygde eiendommer med mer enn 25 da dyrket jord eller 500 da skog – selv om ervervet skjer konsesjonsfritt av nær slekt. Det store spørsmål ligger da i hvorvidt eiendommen har et adekvat boligbygg, - jfr. samme kriterium i § 4, 1.ledd nr. 4.og § 7.


Hvis boligen er ubrukelig pga av alder og forfall vil det ikke være boplikt, mens en alminnelig uhensiktsmessighet pga. standardkrav neppe fritar for boplikt.


Etter lovendringen 1.7.2009 er systemet nå at fritak fra boplikt avgjøres i form av en konsesjonsbehandling.

Et nærmere studium av rundskrivet vil være nødvendig hvor boplikten og konsesjonsspørsmålet er tvilsomt.

                            
Driveplikten er nå flyttet til jordloven, og nærmere omhandlet i M-3/2009.
- Er delingstillatelse nødvendig etter jordl. § 12?

 Hvem avgjør det ?

Rundskriv M4/2003.
Det kan være hensiktsmessig å få en midlertidig forretning i kommunen først – og dermed matrikkelnummer - og så la jordskifteretten ta selve forretningen med oppmåling etc. Dette først og fremst av hensyn til gebyret, som elles kan bli gedigent !
· Spesielt om åsete. Odelslovens § 56 gir odelsløser normalt krav på åsetesfradrag, som skal gjøre ham i stand til å sitte med eiendommen (bruksverdi) – og vanligvis formuleres som 25 % "rabatt".

-  Arvesalg utløser en rekke problemstillinger, - først og fremst mht verdsettelsen. 
For verdsettelsesproblematikken generelt se Skatteetatens håndbok i arveavgift fra mars 2004 –  www.skatteetaten.no.
Vær oppmerksom på  bestemmelsen om fradrag i evt. arveavgift med betalt dokumentavgift – arveavgiftsl. § 20.

Rundskriv og forskrifter innhentes fra Landbruksdepartementets hjemmeside. 

IV. Oppdrag:
- Provisjonen må avtales, - og bør ikke være for liten.  Denne type oppdrag krever mer tid og kompetanse enn vanlige selveierleiligheter!
Noen selgere foretrekker honorar, men begge deler krever ”skjema”. Husk utlegg !

V.  Salgsarbeidet:
 - Annonse.
- Lokale og riksdekkende media må vurderes på bakgrunn av eiendommens karakter og eiers ønske. Redaksjonell omtale. 

”Short-list”.

Finn.no = næringseiendom. Tinde.no = gårdsbruk eller småbruk.

· Salgsoppgave.  E-post. Se meglerl. § 6-4  for krav til innhold. Hjemmeside. Gjør klart fra starten at selger står fritt til å velge kjøper, og at konsesjonslovens regler  medfører at salget blir avgjort på bredt grunnlag – ikke bare høyeste bud. Be om bud innen en romslig frist.
Takst – verdivurdering utgjør en vesentlig del av presentasjonen sammen med bilder. Sørg for at begge deler kan sendes pr e-post.

- Visning.  Megler bør møte hvis han kan. Veibeskrivelse vedlegges prospekt Sesongtilpasning av hensyn til  veier, sne, jakt med mer.

- Bud, - sammenligning kan være problematisk og korte budfrister uinteressante. Kfr forskrift – 23.11.2007, §§ 6-3, 6-4.  Sørg for å føre nøyaktig journal med angivelse av tidspunkter, bud  etc.

-  Finansiering ? 
- Hvem har konsesjonsrisikoen ?

Forhandlinger ofte nødvendig for å klarlegge ønsker og behov på begge sider.
 (Prisregulering kreerer ofte kreative selgere – og kjøpere.)
VI. Dokumenter:


 Elementer i kontrakten:  

- overtagelse - pro & contra - periodiseringer. 

- Hvem gjør onnearbeidet ? Hvem høster avlingen?
- utforming av odelsgaranti.  Depositum ? Løsningsfrist + 1 mndr.

- oppgjørsfullmakt til megler, - eiendomsmeglerloven §6-9, første ledd, nr. 4 – megler har fullmakt med mindre kjøper og selger ønsker noe annet.
- konsesjonsrisiko må klarlegges av megler.(Hvis kjøper ikke tar forbehold om konsesjon i bud og kontrakt vil han normalt kjøpe med faren for å måtte videreselge ved konsesjonsnektelse – og fare for tap.)

 Pris og boplikt ?    

- oppgjør - gjeldsovertagelse. ( Landkreditt og Skogbrand.)
- forsikring. Skogbrand, ungskog og tømmerforsikring. 
-bygninger,redskap, besetning.

- leiekontrakter.

- avtalt hugstkvantum, - forbud.

- oppdeling av kjøpesum , sjekk status– tenk på etterfølgende kostprisoppgave som kjøper skal sende til ligningskontoret.

- tilbehør og maskiner.Lager.
Egenerklæring: Hentes på nettet og skal nå bekreftes av kommunen uansett –merkverdig nok også i de tilfelle hvor konsesjon ikke er nødvendig.
Skjøte: Pass på at det utformes som konsesjonsdokumentet mht kjøper, kjøpesum og matrikkelnumre.
 Kun den faste eiendom skal overskjøtes – evt. med fradrag av åsete.

I skjøteformularets pkt. 2 inntas direkte utbetaling (fratrukket evt. arv, kår etc.) mens i pkt 3 inntas total kjøpesum – som er avgiftsgrunnlag.(Pass på at maskiner etc. holdes utenfor.)

Obl. med tinglysningssperre – tinglysning, på vanlig måte. Husk å gi påtegning på skjøte og pantobligasjoner om samtykke fra megler !
VII. Konsesjonssøknad:
- Utarbeidelsen er meglers plikt, men kjøper har ofte egen medhjelper. Kjøpesum og matrikkelnummer i skjøte må stemme med  søknad, kfr. ovenfor.

· kommunens konsesjonsbehandling, se 

· F 1049


                                                              F 1048.






- delingssaker må evt. behandles først.

- gebyr betales etter egen forskrift fra 1993 for både konsesjonsbehandling og delingssøknad.

· vedtak - klage. Fylkeslandbrukstyret – SOMB.






 ”Ting tar tid.”

VIII. Skjøte - tinglysning:
- (Odelsløsningsfristen løper) Vær oppmerksom på at grunnlaget for beregning av dokumentavgiften er eiendommens fulle verdi uten fradrag for åsetesfradrag. 


Ved generasjonsskifter er det spesielt viktig  å være oppmerksom på at utgiftene til dokumentavgift og tinglysningsgebyr kommer til fradrag i arveavgiften, kfr. arveavgiftsloven §20.
IX. Odelsgaranti - depositum - oppgjør.

Provisjonen er opptjent når konsesjonen er meddelt. Hvis kjøper tar konsesjonsrisikoen er provisjonen opptjent ved kontraktsunderskrift. 






Overtagelse.
Arkivalia.

***********
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   ... med ev. merknader 

 HYPERLINK "http://websir.lovdata.no/cgi-lex/wiftmrens?0/lex/lov/nl/tl-20031128-098-004.html" 
Skriv ut 



Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven) mv.





Hele loven Første Forrige Neste 


Kapittel 4. Forhold av betydning for om konsesjon skal gis 


Skriv merknad Forarbeider Avgjørelser Litteratur 


§ 9. (særlige forhold for landbrukseiendommer) 


       Ved avgjørelsen av søknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til landbruksformål skal det legges særlig vekt på: 


		1.

		om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling, 





		2.

		om erververs formål vil ivareta hensynet til bosettingen i området, 





		3.

		om ervervet innebærer en driftsmessig god løsning, 





		4.

		om erververen anses skikket til å drive eiendommen, 





		5.

		om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet. 





       Konsesjon skal i alminnelighet ikke gis dersom det ved ervervet oppstår sameie 1 i eiendommen, eller antallet sameiere økes. 


       Det kan gis konsesjon til selskaper med begrenset ansvar. 2 Det skal legges vekt på hensynet til dem som har yrket sitt i landbruket. 


       Første ledd nr. 1 og 4 gjelder ikke sak der nær slekt 3 eller odelsberettiget 4 søker konsesjon fordi de ikke skal oppfylle boplikten etter § 5 annet ledd. I slik sak skal det i tillegg til første ledd nr. 2, 3 og 5 blant annet legges vekt på eiendommens størrelse, avkastningsevne og husforhold. Søkerens tilknytning til eiendommen og søkerens livssituasjon kan tillegges vekt som et korrigerende moment. 


		0

		Endret ved lov 19 juni 2009 nr. 98 (i kraft 1 juli 2009 iflg. res. 26 juni 2009 nr. 848). 





		1

		Jfr. lov 18 juni 1965 nr. 6. 





		2

		Jfr. lover 13 juni 1997 nr. 44 (asl.) og 13 juni 1997 nr. 45 (asal.). 





		3

		Jfr. § 5 (1) nr. 1. 





		4

		Jfr. § 5 (1) nr. 2, lov 28 juni 1974 nr. 58 kap. II. 





Skriv merknad Forarbeider Avgjørelser Litteratur 


§ 10. (særlige forhold ved avgjørelser av saker etter forskrift om nedsatt konsesjonsgrense) 


       Departementet skal gi konsesjon når det ikke er nødvendig å hindre at eiendommen blir brukt til fritidsformål. Ved denne avgjørelsen kan det blant annet legges vekt på eiendommens beliggenhet, herunder om det området der eiendommen ligger i har karakter av å være et utpreget fritidsområde, bebyggelsens art og standard, hvor lang tid det er gått siden eiendommen er brukt som helårsbolig, hvor lang tid den ble brukt som helårsbolig, og om det er påregnelig at andre vil kjøpe eiendommen for å bruke den til helårsbolig. 


       Konsesjon skal også gis dersom departementet finner det godtgjort at eiendommen bare kan avhendes som helårsbolig til en pris som er vesentlig lavere enn prisnivået for tilsvarende helårsboliger i området. 


Skriv merknad Forarbeider Avgjørelser 


§ 11. (vilkår for konsesjon) 1 


       Konsesjon etter loven kan gis på slike vilkår som i hvert enkelt tilfelle finnes påkrevd av hensyn til de formål loven skal fremme. 2 Det kan lempes på vilkårene etter søknad. 3 


       Kongen skal ut fra hensynet til bosetting, helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ta stilling til om det er påkrevd å stille vilkår om boplikt, og om boplikten skal være en personlig plikt for eier. 


		0

		Endret ved lov 19 juni 2009 nr. 98 (i kraft 1 juli 2009 iflg. res. 26 juni 2009 nr. 848). 





		1

		Jfr. § 17. 





		2

		Jfr. § 1. 





		3

		Jfr. lov 10 feb 1967 § 35 siste ledd. 
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Sist oppdatert 5. jan 2010


